"\\_ BOLIGEXPERTEN ADMINISTRATION 4/S /"

VESTERBROGADE 12, 4. SAL, 1620 KOBENHAVN V

A/B Leif

Referat af ordinaer generalforsamling
onsdag den 15. april 2009, ki. 19.00 i
Islands Brygges Kulturhus

Repreesenteret pa generalforsamlingen var i alt 24 stemmeberettigede andele ud af i alt 76 andele.
Boligexperten Administration A/S var repreesenteret ved Preben Loth.

Bestyrelsesformand Hanne Sahin bed velkommen til generalforsamlingen.

1. Valg af dirigent og referent.

Preben Leth blev valgt til dirigent. Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt
indvarslet jfr. andelsboligforeningens vedtsegter og godkendte dagsordenen. Forsamlingen var
samtidig beslutningsdygtig med hensyn til alle punkter p& dagsordenen, dog kan en endelig
vedtagelse af vedtegtseendringerne under punkt 5 forst ske pa en ny generalforsamling og da
med 2/3 flertal af de fremmedte.

Preben Leth blev valgt til referent.

2. Bestyrelsens beretning.

Formand Hanne Sahin aflagde bestyrelsens beretning.

Sidste ar blev vores tagprojekt feerdigt, og vi har lige haft 1 &rs gennemgang af byggeriet, og
bortset fra at malingen pé terrassen i Bergthorasgade skaller af, er det kun sméting vi har haft at
klage over, ting der vil blive repareret her i foraret.

Terrassen er Henrik Suhr, der er arkitekt hos Plan 1, ved at finde ud af hvad man kan gore ved.
Som alle helt sikkert har bemaerket har murerne veeret 1 gang med at renovere den nederste del af
gardfacaden siden efteréret, indtil den-forste frost sagde stop for arbejdet, men efter at murerne
gik 1 gang her for et par uger siden, er det géet steerkt, der er blevet arbejdet godt igennem og fa-
caden er stort set feerdig, og mangler nu kun indfarvningen.

Arbejdet med facaden har desvarre svinet rigtigt meget mere end vi havde troet, og iser de be-
boere, der bor i de nederste etager, har veeret en del generet af arbejdet, men vi haber pa at det
hurtigt er glemt nar facaden stér flot, og seesonen for hygge og spisning i grden om kort tid gar i

gang.
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Lige sa snart murerne er ferdige, bliver lamperne naturligvis sat op igen, s& der kan komme lys 1
garden igen. Vi har ogsé lige sagt farvel til juletraeet, der har stéet og lyst smukt op siden decem-
ber, jo julen har varet lige til paske her i A/B LEIF.

Den lenge ventede opgangsrenovering er nu ogsé endelig gaet i gang, Halfdansgade 43 er fer-
dig, og malerne er i fuld gang i 41, og elektrikere og murere er i fuld sving i 39. Murerarbejdet i
Halfdansgade 39 + 41 er desverre blevet en del dyrere end beregnet, pa grund af at pudset pa
trappelobene faldt ned, da malerne begyndte at vaske af, - s vi kigger i gjeblikket p& om budget-
tet ogsa kan baere en renovering af Leifsgade 13 + 15. Dernzest har vi nogle sma reparationer og
installationer der skal laves, bla. folere pa lyset pa kekkentrapperne i Bergthorasgade samt i alle
keeldre, lamper pa kekkentrappernes 6. sale i Halfdansgade og Leifsgade, (de er installeret i
Bergthorasgade), plus at linoleum pé alle trapper vil blive efterset og skiftet hvis det er nedven-

digt.

Der bliver ogsd i lebet af aret sat rogalarmer op i alle opgangene, samt pé loft og keeldre. De
skulle have veeret sat op sidste r, men elektrikeren har haft problemer med at skaffe den helt rig-
tige type hjem. Og sé indskearper vi lige: Det er ikke tilladt at ryge pa hverken trapper, lofter og
kaldre, s& den gér altsé ikke at stille sig ud pa trappen og ryge, blot fordi man ikke vil have rog i
sin egen lejlighed.

V1 har faet lavet rigtigt meget ved vores gamle hus siden A/B LEIF i 1995 blev stiftet, men vi
kigger naturligvis neje pa budgettet for at folge med i om vi har penge til sterre projekter, eller vi
skal ngjes med nedvendige reparationer. Som de fleste sikkert ved kraever loven pr. 1. januar
2010, at der bliver opsat postkasseanlaeg i opgangene. Vi har valgt postkasser i samarbejde med
Bergthora, hvilket har givet os en bedre pris end hvis vi selv skulle have indkebt dem. De vil lg-
bende blive sat op i lgbet af aret.

Sidste ar métte vi sige farvel til varmemester Kenneth Majlund, der valgte at soge nye udfordrin-
ger. Heldigvis havde vi Storm, der bade kunne og ville overtage posten som varmemester, et ar-
bejde han klarer rigtigt godt sammen med Gert og Carsten. Carsten Hammer er vores nye gard-
mand, han blev ansat i efterret p& en 30,5 timers stilling. Carsten er en rigtig altmuligmand, -
han klarer mange opgaver, som vi ellers var ned til at ’kebe ude i byen”.

Finanskrisen har ramt overalt, ogsa her, - hvis vi kigger pd vurderingen af ejendommen, har der
veeret et betydeligt fald, men pga. tidligere ars forsigtighed ved vaerdiansettelsen, slipper vi i ar
for fald i andelskronen. Men star man og skal salge sin lejlighed, vil man nok opdage at det ikke
gar helt s& nemt og hurtigt som tidligere.

Desverre er vi ogsé i dr nedt til her pa generalforsamlingen at komme med den store pegefinger:
Man ma altsa ikke satte nogen ting, hverken pa hoved- eller kekkentrapperne, det vere sig skral-
deposer, sko, mebler og lignende. Hvis der skulle udbryde brand i ejendommen, skal der veere fri
passage alle steder. Det er rigtigt kedeligt &r efter &r at skulle sidde her og bede beboerne om at
rydde op efter sig selv, men det er desvarre nedvendigt, da personalet dagligt rydder op efter be-
boere, der ikke selv kan finde ud af det. Og mens vi er ved det, sd neermer sommeren sig, og s
ville det vaere rart hvis alle vores beboere smed deres skraldeposer ind i de tomme containere
inde skralderummet, i stedet for at smide dem i de 2 yderste containere, der som regel er over-
fyldte, og pa en varm sommerdag ikke ligefrem lugter af violer.

Hermed ensker bestyrelsen alle beboere en rigtig god sommer.
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Beretningen blev enstemmigt godkendt.

3. Forelseggelse af arsregnskab og forslag til vaerdiansaettelse.

Preben Loth gennemgik érsregnskabet for 2008.

Driftsresultatet for afdrag udviste et overskud pa kr. 802.357,-, &rets afdrag pa prioritetsgzld var
pa kr. 443.378,-, hvorefter nettoresultatet udviste et overskud p4 kr. 358.979,-.

Ultimo &ret havde foreningen en egenkapital efter hensattelser og verdiregulering pa kr.
53.397.000,-. Der er hensat kr. 9.879.104,- til vedligeholdelsesplan og renovering af opgange.
Bestyrelsen foreslar andelskronens veerdi fastsat ugendret til kr, 30,00, som vil vare geldende til
naste ars ordinere generalforsamling.

Generalforsamlingen bemyndigede bestyrelsen til at igangsztte renovering af de sidste 2 opgan-
ge, sa alle opgange er renoveret. Belobet trazkkes fra "hensat til renovering af opgange kr.
800.000,-". Bestyrelsen bemyndiges samtidig til at oprette kassekredit pa kr. 500.000,-, hvis dette
anses for en nedvendighed for at finansiere opgangsrenoveringen.

Regnskab og verdiansattelse blev enstemmigt godkendst.

4. Forelaegqgelse af drifts- og likviditetshudget.

Preben Loth gennemgik budgettet for 2009, som medforer en pristalsregulering af boligafgiften
med 2% fra den 1. juni 2009,

Der er budgetteret med kr. 200.000.- til renovering af opgange. Derudover er der budgetteret med
kr. 300.000,- til generel reparation og vedligeholdelse.

Resultatet p4 driftsbudgettet andrager + kr. 364.000,- for afdrag og + kr. 94.000,- efter afdrag.
Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

5. Bestyrelsens forslag.

F orélag 5.1. Forslag fra bestyrelsen. Andring af vedtaegternes § 17.1.

Forslaget blev ved 1. behandlingen den 16. april 2008 enstemmigt vedtaget. Forslaget kan ved
2. behandlingen den 15. april 2009 vedtages endeligt.

(17.1) Inden afialens indgdelse skal scelgeren udlevere et eksemplar af andelsboligforeningens
vedteegter til koberen samt andelsboligforeningens seneste drsregnskab og budget, en opstil-
ling of kobesummens beregning med specifikation af prisen for andelen, forbedringer, inven-
tar og losare. Scelgeren skal endvidere inden aftalens indgdelse skrifiligt gore koberen bekendt
med indholdet af bestemmelserne om prisfastscettelse, om adgangen til at heeve afialen eller
kreeve prisen nedsat samt om bestemmelserne om straf i lov om andelsboligforeninger og an-
dre boligfeellesskaber. Scelgeren foranlediger udarbejdelse af el- og VVS-attester. Disse atte-
ster skal foreligge inden vurderingsmanden syner lejligheden, og eventuelle nodvendige ud-
bedringer skal foretages, inden salget af lejlicheden kan finde sted, Elektriker og blikken-
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slager udpeges af bestyrelsen.

Forslaget blev enstemmigt og endeligt vedtaget.

Forslag 5.2. Forslag fra bestvrelsen. Ny § 9.2. Rvkkergebyret indsaettes i bestemmelsen.

Formuleringen fra ABF's standardvedtegter indszttes, si vedtagterne er i overensstemmelse
med de faktiske forhold i andelsboligforeningen.

(9.2) Ved for sen betaling af boligafgift m.m. kan opkreeves gebyr svarende til det pakravsge-
byr, der ifolge lejeloven kan opkreeves ved for sen betaling af leje.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget ved 1. behandlingen, men kan ferst vedtages endeligt pa
en ny generalforsamling.

Forslag 5.3. Forslag fra bestyrelsen. Ny § 28.2. Bemyndigelse til omprioritering.

Bestyrelsen foreslar en bemyndigelse til omprioritering, da der kan opsta perioder, hvor for-
eningen med fordel kan omlaegge sine lan.

(28.2) Bestyrelsen er bemyndiget til, i samrad med administrator, at foretage omprioriterin-
ger, indfrielser, lobetidsendringer, cendringer i renteperioder m.m., af andelsboligforeningens
prioritetslan og bankldn — med eller uden pant i ejendommen. Bemyndigelsen geelder 0gsd
indgdelse af afialer om finansielle produkter f.eks. renteswaps og andre rentegarantiordnin-

ger.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget ved 1. behandlingen, men kan ferst vedtages endeligt pé
en ny generalforsamling.

Forslag 5.4. Forslag fra bestyrelsen. Samme forslag som 5.3.

Hvis forslag 5.3 som vedtegtsendring ikke bliver vedtaget endeligt ved 1. behandlingen den
15. april 2009, stiller bestyrelsen dette forslag, som gaelder frem til naeste ordinare generalfor-
samling. S& kan vi gennemfere omprioriteringer i 2009.

"Bestyrelsen er bemyndiget til, i samrdd med administrator, at foretage omprioriteringer, ind-
frielser, lobetidsendringer, endringer i renteperioder m.m., af andelsboligforeningens priori-
tetslan og bankldn — med eller uden pant i ejendommen. Bemyndigelsen geelder ogsd indgdel-
se af aftaler om finansielle produkter f.eks. renteswaps og andre rentegarantiordninger”
Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

6. Forslag.

Der var ikke modtaget forslag til behandling.
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7. Valg af bestyrelse.

Formand Hanne Sahin er pé valg i 2010.
Inge Petersen blev genvalgt for 2 ar.
Kenneth Eriksen blev genvalgt for 2 ar.
Mathilde Meinertz blev genvalgt for 1 ar.
Klaus Stevring er pa valg i 2010.

Suppleant Peter Tegllund Jensen blev genvalgt for 1 ar.
Suppleant Anne Amalie Bahn Rasmussen blev nyvalgt for 1 &r.

8. Valg af administrator og revisor.

Boligexperten Administration A/S blev genvalgt som administrator.
Revisionsfirmaet Alse & Breinholt blev genvalgt som revisor.

9. Eventuelt,

a) Planer for fremtiden.
Har foreningen renoveringsplaner for fremtiden? - Svar fra bestyrelsen: Der kan blive tale om
mindre projekter, s& som maling af kekkentrapper.

b) Stoj fra tagterrasse.

Mebler rykkes frem og tilbage, si det kan heres i lejlighederne nedenunder. Kunne vi eventuelt
finde en losning med en belaegning eller gummiknapper pa meblerne? - Svar fra bestyrelsen: Vi
arbejder videre med problemet.

¢) Evt. terresnor pa loft.
Loftet er en transportvej, sa vi kan ikke benytte loftet til torring af tesj.

Dirigenten takkede for god ro og orden, og afsluttede generalforsamlingen kl. 20.00.

ref/Preben Leth, Kebenhavn, 29. april 2609 /?/// =
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Dirigent:

I bestyrelsen:




